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AVVISO
DI INDAGINE DI MERCATO ESPLORATIVA

L’Istituto Nazionale di Documentazione, Innovazione e Ricerca Educativa (Indire)
intende affidare, mediante procedura negoziata di cottimo fiduciario il servizio di
rilevazione, stima, aggiornamento dell'inventario dei beni immobili dell'Indire, dei
nuclei territoriali e delle sedi degli ex IRRE.

1. Natura dell’Avviso

1.1 Il presente Avviso costituisce indagine di mercato ai sensi dell'art. 332 del
D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207 finalizzata alla sola individuazione degli operatori
economici da invitare alla procedura negoziata di cottimo fiduciario, ai sensi
dell'art. 125, comma 11, del D.Igs. 12 aprile 2006, n. 163.

1.2 |l presente Avviso non costituisce proposta contrattuale e non vincola in alcun
modo I'ente, che sara libero di avviare procedure diverse da quella di seguito
indicata.

2. Amministrazione proponente.

2.1 L'’Amministrazione proponente €& [Istituto Nazionale di Documentazione,
Innovazione e Ricerca Educativa, C.F.: 80030350484, con sede Via M. Buonarroti
n. 10 - 50122 Firenze, Tel. 055.2380503, Fax 0552830395, e-mail:

segreteriadirettore@indire.it.

3. Oggetto dell’affidamento

3.1 Oggetto dell'affidamento € il servizio di verifica e ricognizione amministrativa e
tecnico progettuale dei beni immobili dell'lstituto Nazionale di Documentazione,
Innovazione e Ricerca Educativa (Indire).

3.2 Il servizio comprende le attivita di accertamento, classificazione, descrizione e
valutazione degli immobili dell’ente, oltre che la ricostruzione dello stato
patrimoniale dei seguenti immobili degli ex Irre:

Immobile EX IRRE Localizzazione
Viale Aldo Moro, 30
e 67100 - L'Aquila
Via del Gallitello - 1° traversa
P A 85100 - Potenza
Via S. Maria di Costantinopoli, 130
CAMPANIA 80135 — Napoll
Via Melisurgo, 3
CAMPANIA 80133 — Napoli
Corso Garibaldi, 76
e 60121 — Ancona
PIEMONTE Corso Vittorio Emanuele Il, 70
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10121 - Torino
Via Camillo Rosalba, 47/Z

TVLIA 70124 - Bari
‘ Via Galassi, 2
SARREGH/ 09132 - Cagliari
Via C. Lombroso, 6/15
TOSCANA 50134 - Firenze
Via Martiri dei Lager, 58
UMBRIA 06128 - Perugia
Via G. Leopardi, 19
VENETO : 30172 - Venezia Mestre

3.3 Il servizio oggetto del presente Avviso, comprende inoltre le seguenti attivita:

a) eseguire le specifiche ricerche storiche presso il Catasto, Conservatoria dei
registri Immobiliari e gli archivi interessati, dei titoli di provenienza e di tutti i
contratti relativi agli immobili;

b) formare un fascicolo, sia su supporto cartaceo sia informatico, per ciascun
immobile comprendente tutte le caratteristiche di carattere tecnico-
progettuale, catastale, dimensionale ed estimativo delle varie unita
immobiliari, evidenziando in particolare la qualita e lo stato di
conservazione degli immobili ed eventuali criticita relative alla agibilita e alla
certificazione;

c) procedere alla valutazione di tutti i cespiti immobiliari, in conformita ai
principi di finanza e contabilita pubblica;

d) rilevare il valore commerciale e il valore assicurativo di ciascun immobile;

e) eseguire un’analisi sulla incidenza dei costi di gestione e manutenzione di
ciascun immobile;

f) eseguire la verifica strutturale, ambientale, urbanistica e amministrativa
degli immobili, anche in riferimento alla conformita degli impianti elettrici,
meccanici, dei sistemi antincendio e dei dispositivi di sollevamento, con la
previsione annuale sui costi di manutenzione;

g) la produzione di tutti i dati e gli elaborati previsti dalla normativa vigente,
compresa la produzione in forma cartacea e su supporto informatico dei dati
da comunicare al Ministero dellEconomia e delle Finanze — Dipartimento
del Tesoro e all’Autorita di Vigilanza sui Contratti Pubblici (AVCP);

h) lindividuazione degli strumenti piu idonei rivolti alla razionalizzazione dei
costi e alla valorizzazione del patrimonio immobiliare;

i) la redazione di un report tecnico riassuntivo sullo stato complessivo del
patrimonio immobiliare.

4. Procedura prescelta per [I'affidamento del Servizio e criterio di
aggiudicazione

4.1 1l Servizio sara affidato con procedura negoziata di cottimo fiduciario, ai sensi
dellart. 125, comma 11, del decreto legislativo 23 aprile 2006, n. 163 e del
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Regolamento dell’ente per lavori servizi e forniture in economia, approvato con
decreto del Direttore Generale n. 223 del 6 Ottobre 2011.

4.2 L'appalto sara aggiudicato, ai sensi dellart. 83 del Decreto Legislativo 23
aprile 2006, n. 163, con il metodo dell’'offerta economicamente piu vantaggiosa. Le
offerte saranno valutate da una Commissione tecnica nominata con decreto del
Direttore Generale, in base ai seguenti criteri:

- Offerta tecnica punti 70 su 100:

CRITERI PUNTI
Qualita e caratteristiche tecniche del servizio 20 su 100
Verranno valutate le caratteristiche metodologiche,
tecniche e qualitative del servizio offerto, descritto
dall'operatore nell'elaborato progettuale, con particolare
riferimento:a) ai criteri d’estimo adottati;b) ai contenuti e
alla configurazione dell'output.

Proposte aggiuntive 20 su 100
Indicare ulteriori proposte aggiuntive anche di natura
tecnologica che migliorano I'esecuzione del servizio.
Componenti del team di lavoro 30 su 100
Verra valutata la composizione e ['organizzazione
dell'operatore economico, con particolare riguardo ai profili
professionali ed ai curricula dei componenti del team che il
concorrente intende impiegare nell’espletamento di tutte le
attivita inerenti il servizio.

- Offerta economica punti 30 su 100:
L’attribuzione del punteggio per ogni offerta economica sara effettuato dalla
commissione in base alla seguente formula Pa = (Pmax x Oi) / Om

Dove: Pa ¢ il punteggio attribuito

Pmax ¢ il punteggio massimo attribuibile pari a 30 punti
Om ¢ I'importo migliore, offerto fra le ditte partecipanti
Oi e I'importo offerto dal soggetto considerato

5. Importo massimo previsto
5.1 Il corrispettivo massimo previsto per il Servizio descritto al punto 3) & pari ad
euro 200.000,00 (duecentomila/00), IVA esclusa.

6. Luogo di prestazione dei servizi
6.1 La prestazione del Servizio avverra presso la sede dell'lndire in Via M.
Buonarroti 10 — Firenze, oltre che nelle sedi regionali dei nuclei territoriali ex Irre

7. Requisiti di ammissione e partecipazione alla gara
7.1 | concorrenti devono essere in possesso dei seguenti requisiti:
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o Reaquisiti di_ ordine _generale: assenza delle cause di esclusione previste
dallart. 38 del D. Lgs. n. 163/2002.

e Requisiti_di ordine professionale: iscrizione nel Registro delle Imprese
presso la C.C.ILA.A. per un ramo di attivita corrispondente al servizio
oggetto dellappalto, ovvero nel Registro commerciale e/o professionale
dello Stato di residenza per gli operatori economici non aventi sede in ltalia.

e Requisiti di ordine tecnico: avere effettuato negli ultimi tre anni almeno un
servizio analogo a quello relativo alla presente procedura, a favore di enti
pubblici o privati, per un importo minimo di euro 100.000,00 (IVA esclusa).

7.2 Sono ammessi a partecipare alla gara raggruppamenti temporanei d'imprese e
consorzi ordinari, gia costituiti 0 non ancora costituiti, ai sensi dell’art. 37 del D.Lgs.
n. 163/2006. In tal caso ciascun componente dovra possedere integralmente i
requisiti di ordine generale e di idoneita professionale.

7.3 1l requisito di capacita tecnica e il requisito di capacita economica dovranno
essere posseduti per almeno il 60% dalla capogruppo o0 da una consorziata e la
restante percentuale cumulativamente dalle mandanti o dalle altre consorziate, a
ciascuna delle quali & comunque richiesto almeno il 10% degli importi indicati; i
requisiti dovranno essere posseduti per il 100% dal raggruppamento o dal
consorzio.

7.4 Ai sensi dell’art. 38, comma 1, lett. m-quater), del d.lgs. n. 163/2006, non
possono partecipare alla gara concorrenti che si trovino tra loro in una delle
situazioni di controllo di cui allart. 2359. Saranno altresi esclusi dalla gara i
concorrenti per i quali sara accertato, sulla base di univoci elementi, che le relative
offerte sono imputabili ad un unico centro decisionale, fatto salvo quanto disposto
dall'art. 38, comma 2, lett. b) del Codice.

8. Durata del contratto
8.1 Il contratto relativo al servizio da affidare ha durata di 6 (sei) mesi.

9. Manifestazione di interesse

9.1 Gli operatori economici interessati al presente Avviso dovranno inoltrare la
propria manifestazione di interesse in un plico chiuso e controfirmato sui lembi di
chiusura, indicando sul fronte del plico la seguente dicitura: “ Avviso per indagine
di mercato — Servizio di verifica, stima e ricognizione amministrativa dell'inventario
dei beni immobili dell’lstituto Nazionale di Documentazione Innovazione e Ricerca
Educativa (Indire)”. Il plico dovra essere inviato al seguente indirizzo: INDIRE -
Ufficio protocollo — Via M. Buonarroti, 10 - 50122 Firenze, entro e non oltre il
termine delle ore 12,30 dell’ 11 marzo 2013.

9.2 Il plico potra essere inviato mediante servizio postale, a mezzo di
raccomandata con Avviso di ricevimento, o mediante corrieri privati o agenzie di
recapito debitamente autorizzati, ovvero consegnato a mano da un incaricato
dellimpresa - soltanto in tale ultimo caso verra rilasciata apposita ricevuta con
l'indicazione dell’ora e della data di consegna - nelle giornate non festive dal lunedi
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al venerdi, dalle ore 9,00 alle ore 12,30, presso |'Ufficio protocollo, piano 2°, fino al
termine perentorio sopra indicato.

9.3 Non saranno in alcun caso presi in considerazione i plichi pervenuti oltre il
suddetto termine perentorio di scadenza.

9.4 L’invio del plico & a totale ed esclusivo rischio del mittente, restando esclusa
qualsiasi responsabilita del'INDIRE.

9.5 Il plico deve contenere la manifestazione d'interesse unitamente alla
dichiarazione sostitutiva attestante il possesso dei requisiti richiesti dall’art. 38 del
D.Lgs 163/2006, redatto conformemente ai modello allegato “A” al presente
Avviso.

9.6 La dichiarazione unica di cui sopra (allegato “A”) che costituisce anche
domanda di partecipazione, deve essere debitamente datata e sottoscritta dal
legale rappresentante della ditta concorrente o da persona avente il potere di
rappresentanza.

9.7 Le dichiarazioni rese con la manifestazione d’interesse non sono sostitutive
delle specifiche dichiarazioni che verranno chieste durante la procedura di gara
attraverso la comunicazione contenente lettera d’invito.

10 Criterio di selezione degli operatori economici

10.1 Alla gara che seguira all'indagine di mercato saranno ammessi gli operatori
economici selezionati tra i soggetti che hanno manifestato il loro interesse con le
modalita riportate dal presente Avviso.

10.2 Qualora le manifestazioni di interesse pervenute ed ammesse siano in
numero superiore a 10 (dieci), la Stazione appaltante proponente si riserva la
facolta di procedere a sorteggio, in seduta pubblica, di 10 (dieci) operatori
economici, previo Avviso sul proprio profilo informatico sul sito www.indire.it nella
sezione albi e concorsi.

11. Garanzie
11.1 Ai fini delle procedure di gara troveranno applicazione, fra I'altro, gli articoli 75
e 113 del Codice contratti in materia di prestazione delle garanzie.

12. Cause di esclusione

12.1. Oltre alle cause di esclusione di cui agli articoli 38 e 46 del D. Lgs 163/2006
non saranno comunque ammesse le manifestazioni d’interesse per le quali le
istanze risultassero sprovviste della dichiarazione sostitutiva di cui all'Allegato “A”
compilata in tutte le sue parti, delle sottoscrizioni rese nei modi di legge, della
copia della carta d’identita o pervenute dopo il termine prescritto.

13. Tracciabilita flussi finanziari

13.1 L’operatore economico si impegna ad assumere tutti gli obblighi di tracciabilita
dei flussi finanziari di cui all’art. 3 della legge 13 agosto 2010, n. 136 e successive
modifiche ed integrazioni.

14. Responsabile del procedimento
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141 Ai sensi dellart. 10 del D.Lgs. 163/2006 il Responsabile Unico del
Procedimento & la Dr.ssa Antonella Turchi e-mail a.turchi@indire.it. Ulteriori
chiarimenti e/o informazioni relative alla natura del servizio potranno essere
richiesti allUfficio Legale e Contratt, da trasmettere via e-mail:
m.digiacomo@indire.it, oppure per iscritto al n. fax 055.23.80.520.

15. Trattamento dei dati personali

15.1 | dati personali conferiti dall’operatore economico per la partecipazione alla
presente procedura saranno raccolti e trattati ai fini del procedimento di
affidamento diretto e della successiva stipula e gestione del contratto di
affidamento del servizio secondo le modalita e le finalita di cui al D.Lgs. 196/2003
e s.m.i. (Codice in materia di protezione dei dati personali).

Firenze, 20 febbraio 2013
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